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Stt

Néi dung diéu khoan

Y kién ciia Sé Cong Thuong

Toan bo dy thao b hop ddng theo mau

- Ngoai cac y kién duéi day, dé nghi Cong ty Co phan dau tu Binh
minh phat (Céng ty) chu dong ra soat, sira lai thé thirc va noi dung bo
hd so ding ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung dam bao
tuan thu cac quy dinh cua Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung
2023, Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung;
tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, nha ¢
va quy dinh cta phap luat khac co lién quan.

- P& nghi ra soat va thuc hién theo Mau sé 01 Phy luc VI kém theo
Théng tu s& 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bo trung Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha o (sau day goi la
“Théng tu s6 05/2024/TT-BXD™), cac quy dinh tai Luat nha &, Luat
Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding va cac quy dinh khac c6 lién quan.

Hop ddng mua ban nha & xa hdi (Hop dong)




Dé nghi b sung can ctr: Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding
2023, Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé quyén loi ngudi
tiéu dung; Luat kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim
2023:; Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP cua Chinh phu ngay
24/07/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat nha ¢; Nghi
dinh s& 96/2024/ND-CP cua Chinh pha ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat kinh doanh bat dong san; Nghi
Cin cir Hop dong dinh sb 192/2025/NB-CP caa Chinh phu ngay 01/7/2025 quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 caa Québc hoi thi diém vé mot
s6 co ché, chinh sach dic thd phét trién nha & x& hoi; Thong tu
s6 05/2024/TT-BXD cua Bo Xay Dung ngay 31/07/2024 quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat nha &¢; Quyét dinh sb
07/2024/QD-TTg ngay 20/6/2024 cua Thi tusng Chinh phi QD
ban hanh danh muc san pham, hang héa, dich vu phai ding ky
hop ddng theo mau, diéu kién giao dich chung;

Pé nghi ra soat that ky toan b phan loi dan yéu ra cac Phu luc khéng thong nhat, khéng c6 néi dung.

Pé nghi cho biét day 1a Hop dong ap dung cho Loai Nha ¢ x3 hoi 1a
Nha Chung cu ¢6 sin hodc hinh thanh trong tuong lai. Bé nghi nghién
ctru k¥ noi dung tai Picu 88. Nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué
nha ¢ xa hgi- Luat Nha o:

HQP PONG MUA BAN NHA O XA HOI




3. Viéc ban, cho thué mua nha & xa hgi hinh thanh trong tuong lai

4. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi c6 san cua chu dau
tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi phai tuan tha céc di€u kién sau
day:.....

biéu 1: “Di¢n tich sir dung Ciin hd”

Dé nghi sira dinh nghia vé “dién tich sir dung cdn h¢” phi hop khoan
1 Piéu 143 Luat Nha & 2023

Piéu 1

Dé nghi bo sung céc thong tin tai Diéu 1: quy dinh theo Khoan 2 Diéu
163 Luat nha ¢.

Déi voi hop ddng mua ban, hop ddng thué mua cin hd chung cu thi
cac bén phai ghi rd phan s hitu chung, st dung chung; thoi han st
dung nha chung cu theo ho so thiét ké; dién tich st dung thude quyén
sO hiru riéng; dién tich san can hd; muc dich st dung cua phﬁn s& hiru
chung, st dung chung trong nha chung cu theo dung muc dich thiét ké
da duogc phé duyét; gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trong
truong hop chua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau; trach nhiém
dong, mirc dong kinh phi bao tri va thong tin tai khodn ndp kinh phi
bao tri;

Hinh tha&c thanh toan

Pé nghi sira lai hinh thirc thanh toan phi hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 48 Luat Kinh doanh bat dong san 2023

Thoi han thanh toan

bé nghi ‘de:ln chiéu tai Phu luc,nélo? S¢ Cong Thuong ra soat ko cé noi
dung. B¢ nghi nghién ctru tién do thanh toan phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Lan dau khong qué 30% gid tri hop dong bao gdm ca




tién dit coc, nhimg lan tiép theo phai phu hop voi tién do xdy dung
nhung tong s6 khong qua 70% _gia tri Hop Pong khi chua ban giao
nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung cho Bén Mua.

Diéu kién ban giao cin ho

bé nghi bo sung diéu kién “Nha Chung cu da dugc nghiém thu, kiém
tra cong tac nghiém thu dua vao khai théc, sir dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung” dé phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 Luat
Kinh doanh bt dong san

Tai ndi dung vé kinh phi bao tri ciia nha cw

Dé nghi nghién cau bd sung ddy da cac nodi dung quy dinh tai Diéu
153 Luat nha ¢

Piéu 5.2

B6 sung: Trach nhiém bao vé théng tin cia ngudi tiéu dung quy dinh
tai diém g Khoan 3 Diéu 23 Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding

Piéu 6:

6.2. Nghia vu Bén mua

Pé nghi nghién ctu, bo sung ndi dung Piéu 89 Luat nha - quy dinh
vé viéc Bén mua ban nha & xa hoi.

Lueu y: Ngodi nhitng diéu khodn néu trén, don vi ¢é trach nhiém ra soat lai ho so ding ky dé dam bdo toan bé néi dung Hop dong theo
mdau, diéu kién giao dich chung phi hop véi phép ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg va cdc quy dinh phap lugt khac cé lién qua







